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1. Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts

Bevolkerungsentwicklung
L?\' 2011 bis 2024 (31.12.)
in % (Gemeinden)
Il 0 und mehr
B -4 bis unter 0

Bevolkerungsentwicklung seit 2011

.

o A V. o I -8 bisunter -4

. . . . . Altmarkk.rels Salzwedel UK{StendaI g ] [ -10 bisunter -8

- Deutlicher Riickgang in weiten Teilen des Landes - ] unter -0
. . . O Zunahme
- Seit 2011 etwa 6,7 % weniger Einwohner; Deutschland +4 % @ ronchme

absolut (Gemeinden)
o 200

- Raumliche Disparitaten bei der Bevdlkerungsentwicklung

® Salzlandkrels e

%@

.Das Land verliert Einwohner — aber sehr unterschiedlich: s
Wachstumsinseln gibt es nur im Umfeld von Magdeburg Q l|

und Halle (Saale)”

4:.;.

hBurgenIand
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1. Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts

100 u.a.
Bevolkerungspyramide 2024 (Altersstruktur) 95 - 96 = Manmiich m weibich
90 - 91
85-86

- Babyboomer-Jahrgange pragen die Altersstruktur

80 - 81

- Junge Jahrgéange sind deutlich kleiner besetzt 7576
> Alterung verandert die Wohnraumnachfrage 65i66
.Die Bevolkerungspyramide zeigt ein strukturelles 30-3
Ungleichgewicht: wenig Nachwuchs, starke Alterung e

20 - 21

und absehbare Engpdsse auf dem Arbeitsmarkt sowie
verdnderte Wohnraumbedarfe!”

15-16
10-11

5-6

0-1
25.000 20.000  15.000  10.000 5.000 0 5.000 10.000  15.000 20.000  25.000
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1. Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts

50.000
I Geborene insg.

Ursachen der Bevolkerungsentwicklung m—Sterbefille insq.
I \Wanderungssaldo
. . . . 40.000 I Nattrliche Entwicklung
= Natiirliche Entwicklung ist durchgehend negativ —e—Insgesamt

— die Sterbefalle Uberwiegen die Geborenen
30.000

- Wanderungsgewinne seit 2014

- Hohepunkte der Migration in 2015 und 2022 20,000

10.000

-10.000

M\ |
ANILU T

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

B

Wenige Geburten und eine alternde Bevélkerung
— Migration wirkt stabilisierend, kann den Trend -200u
aber nicht umkehren.

-30.000



1. Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts

Wanderu ngsbewegu ngen sooeo ™mm ibrige Bundeslander .
Ausland "
I\
. B Sachsen I\
- Riickgang der Abwanderung 30000 mmm— Berlin H B
. m Bayern (] \

—> Stabilisierung der Wanderungs- TR RS N | N 1 |
bewegungen: Attraktivitat des 20008 Tl iR N
Landes nimmt zu, Abwanderungs- B Y VRN S H B | o
motivation sinkt ?;, 10.000 ,' \‘ ,'

= 4
- Wanderungsgewinne aus dem % N ‘\\ ey
Ausland s yat -y M
I I I t' I I I EER
' 4
.Internationale Zuwanderung 10,000 I I I/ "
stabllisiert das Land. Die negative p \!/\ X [ I’/’
. . v -
Binnenwanderung hat sich 0000 7 TS~
. - 4

abgeschwdcht — zu manchen I

Bundeslindern besteht sogar ein |

pos[t[ver Wanderungssaldo_” 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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1. Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts

Beschaftigungsentwicklung
2011 bis 2024 (30.06.)

in % (Gemeinden)
W 0 und mehe 16)

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

| unter 30 (1
Bl 10 bis unte 20 (28
— )

b
10 bis unter 0
b

- Deutlicher Riickgang der Arbeitslosigkeit, dennoch tber
Bundesniveau

- Zunahme der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung
als Stabilitatssignal

- Starke wirtschaftliche Zentren wachsen, wahrend periphere
Regionen Beschaftigung verlieren

& 45 i’
X ‘ S
Dé‘,aszlu;"{‘oﬁldu
R :
”" .Wxtlvnb(.‘rq
! o~ ‘Anhalt Bmv.rf(‘i(i--‘ | - .

,Die wirtschaftliche Entwicklung verstérkt die rdumlichen
Unterschiede: Dynamische Zentren ziehen Beschdftigung

an — strukturschwache Rédume verlieren Arbeitskriifte und
damit Nachfragepotenziale.

4 P e
Man-,“(,*k&&udhau

Halle™ Y

e
Saalekreis®
.
. @

Burgenlandkreis
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2. Entwicklung des Wohnungsangebots

3.000
Wohnungsbau "
’
PR
> Hohere Bautitigkeit im EZFH-Segment, MFH auf s = ’h.‘\
deutlich niedrigerem Niveau ' ol N
- Bis 2020 steigende Genehmigungen und ,"---"’ f ‘“
Fertigstellungen in EZFH und MFH N ! W
- Ab 2021 deutlicher Einbruch der Bautatigkeit, wobei #0 P :’ "t
EZFH schneller und starker reagieren; MFH wird mit _..----r' A ““
Verzdgerung folgen ot N v
—_— 7 N\ )7 \
1.500 - - - / \/ :
’ ¢
1 :
f”" ""\
1.000 !
: : : /N !
,Der Wohnungsbau bricht seit 2021 ein — . 7N |
besonders im Einfamilienhausbau. c00 N Z-!

Die Folgen werden zeitversetzt auch im
Mehrfamilienhausbau sichtbar werden”

s Baufertigstellungen Wohnungen in EZFH s B ufertigste lungen Wohnungen in MFH

= = == Baugenehmigungen Wohnungenin EZFH == == == Baugenehmigungen Wohnungen in MFH

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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2. Entwicklung des Wohnungsangebots

WOhnunQSIeerstand seit weniger \v\7
als 3 _,\/-3
Monaten L—/\
. . 13% Ly
- Mit rund 9 % Leerstand liegt Sachsen-Anhalt Seit 3 bis
. .o . unter 6 Salzwedel
deutlich iiber dem Bundesdurchschnitt MO T
° ° oo seit12
- Langfristiger Leerstand (liber 12 Monate) Monaten
e o . . .. oder linger
dominiert, insbesondere in strukturell schwacheren 64% P ——
i 15.05.2022
Reg | O n e n ge::/v?jzi:gsemhen)
- Deutliche raumliche Unterschiede — Leerstande = ;E:E:IZI :

3 bisunter 5

reichen je nach Gemeinde von niedrigen bis zu
zweistelligen Werten

B\Wittenberg

,Der hohe und teils verfestigte Leerstand zeigt strukturelle Uberhédnge
— Aktivierung, Riickbau und Umnutzung bleiben zentrale Aufgaben
ftir die Wohnraumentwicklung.”

, X
MBUrgeniandkieis]
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2. Entwicklung des Wohnungsangebots

Heizungs- und Energietragerstruktur

- Gasheizungen dominieren grofe Teile des Landes -
besonders in noérdlichen und westlichen Regionen

- Fernwarme hat mit 25,6 % eine hohe Bedeutung -
typisch fur Ostdeutschland und auch in vielen
Zentren stark verbreitet

- Erneuerbare Heizsysteme spielen bislang nur eine
untergeordnete Rolle

Anteil Gas

an den Energietragern
insgesamt 15.05.2022
(Verbandsgemeinden)
Il 70 % und mehr
I 50 % bis unter
. 50 % unter
0% unter
| 20 % unter

\\\\\\

- Dc%ﬁ au

#Anhalt:Bitterfeldl

,Die Heizungsstruktur wird weiterhin klar von fossilen Energietrégern Mtk AR
bestimmt — die energetische Modernisierung bleibt zentral fiir r

Klimaschutz und stabile Wohnkosten.” V‘“

Burgenlandkreis

%
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3. Bezahlbarkeit des Wohnens

Entwicklung der Angebotsmieten

- Die Angebotsmieten sind in den letzten zehn Jahren o

moderat, aber kontinuierlich gestiegen ——Halle (Saale), Stadt

135
Magdeburg, Landeshauptstadt

- Das Mietniveau bleibt im Bundesvergleich niedrig 0 5 SN .
e[ )eSSau-Rolblau, a

- Hohere Dynamik in Wachstumsraumen wie Magdeburg . —e=sachsen-anhalt

und Halle —— Mittelzentren

120
115
110
105
100
95

.Sachsen-Anhalt weist niedrige Mieten auf — %

dOCh dle kOI’)tU’)Ulel’[lChe Stelgel’ung tl’lfft 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ;0I;J5

Haushalte mit geringen Einkommen
zunehmend spuirbar.”
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3. Bezahlbarkeit des Wohnens

Regionale Unterschiede in der Miete

Altmarkkreis:Salzwedel

- Deutliches Stadt-Land-Gefalle: HOhere Angebotsmieten in
Magdeburg, Halle und ausgewahlten Mittelzentren

—> Viele periphere Regionen zeichnen sich durch niedrige
Mietniveaus aus, oft unter 6 €/m?

- Regionale Unterschiede spiegeln wirtschaftliche Dynamik,
Nachfrage und Gebaudestrukturen wider

‘Mansfeldrsu)dharz

je Quadratmeter, 1. Halbjahr 2025
=l unter 5,80
I 580 bisunter 6,20

.Die Mieten unterscheiden sich regional deutlich — " ; st sl

wirtschaftlich stérkere Standorte und Hochschulstdidte
liegen splrbar tber den ldndlichen Rdumen.”

B 6,20 bisunter 6,60
Il 6,60 und mehr

‘ ".Burgenlandkrels -



3. Bezahlbarkeit des Wohnens

Mietbelastung 30,0

27,0

- Sachsen-Anhalt mit moderater 24

Mietbelastung, deutlich unter dem
Bundesdurchschnitt

- Hohere Belastungen bei
Einpersonenhaushalten, jungen
Menschen und Migranten 12,

9,

............

©

21,

o

18,

o

15,

o

o

o

6,

o

3,

o

0,

o

@
& s %&Q
Q
. . el 0 ¥
,Die Mietbelastung fallt insgesamt moderat aus — &o?@

dennoch bleibt die Bezahlbarkeit fiir einige Haushalte
eine sptirbare Herausforderung.”
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4. Entwicklung des Wohnungsbedarfs

100 %

Lebens- und Wohnformen
90 %
- Dominanz kleiner Haushalte, insbesondere Ein- und

. . . . 80 %
Zweipersonenhaushalte — kontinuierlich wachsender

Anteil 70 %
- Hoher Anteil seniorengefiihrter Haushalte, die
zunehmend das Nachfragemuster pragen 60 %

- Stadte mit hoher Singularisierung, landliche Raume
starker familienorientiert (Persistenz des Stadt-Land-
Musters) 40 %

50 %

30 %
20 %

.Die Lebens- und Wohnformen verdndern sich deutlich: 0%

Kleine und seniorengefiihrte Haushalte prégen 0%

zunehmend die Nachfraglel? nach altersgerechtem und B R U G L NI
bezahlbarem WOhnraum‘ @ Haushalte ohne Kernfamilie M Alleinerziehende Elternteile
W Paare mit Kind(ern) @ Paare ohne Kind(er)

B Einpersonenhaushalte (Single-Haushalte)
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4. Entwicklung des Wohnungsbedarfs

Haushaltsentwicklung bis 2040

- Riickgang der Gesamtzahl der Haushalte bis 2040 um
rund 15 % oder -173.000

- Zunahme von Einpersonenhaushalten durch Alterung und
Lebensverlaufe

- Senioren-Singlehaushalte als einziger wachsender
Haushaltstyp

- Deutliche Riickgange bei Familien- und Paarhaushalten
mit und ohne Kinder

.Bis 2040 sinkt die Zahl der Haushalte deutlich — einzig die Sachsen-Anhalt (Summe) I eeew
seniorengeftihrten Einpersonenhaushalte wachsen weiter 5% 20% 5% 10% 5% 0% 5%
und prdgen damit die zuktinftige Wohnraumnachfrage.”

M Single-Haushalte unter 65 Jahre M Senioren-Single-Haushalte

[ Paare ohne Kind(er) W Paare mit Kind(ern)

M Alleinerziehende Elternteile [ Haushalte ohne Kernfamilie

B e T



4. Entwicklung des Wohnungsbedarfs

. . -40 % -30 % -20 % -10 % 0% 10 % 20 %
Entwicklung des Wohnungsbedarfs bis 2040

- Wohnungsbedarf folgt Haushaltsentwicklung
> Steigende Uberhinge trotz punktueller Neubedarfe

-~ Qualitative Zusatzbedarfe durch fehlende Qualitaten,
Barrierereduzierung, Energieeffizienz

> Neubauimpulse trotz Uberhingen - v. a. im EZFH-Segment

,Bis 2040 tiberwiegen strukturelle Uberhénge, doch
punktuelle Neubedarfe — vor allem im

Einfamilienhaussegment — erfordern eine regionale
Differenzierung von Neubau, Umbau und Aktivierung.”

Sachsen-Anhalt (Summe) — |

B Uberhénge EZFH @ Uberhdnge MFH M Neubedarfe EZFH @ Neubedarfe MFH
B e e



4. Entwicklung des Wohnungsbedarfs

Entwicklung des
Wohnungsbedarfs -
bis 2040 \ St Saudd

oS i
( :

Magdeburg

BessauzRafblaul

L

] Wiikeabery
.

,Strukturelle Uberhcnge
dominieren bis 2040 —

Neubedarfe bleiben die
Ausnahme und konzentrieren )
sich auf wenige Kommunen.” B

% Anteil der Wohnungsneubedarfe
. und -Gberhange in EZFH

| 2040 am Wohnungshestand 2023 (in %)
ﬁ [ 2 und mehr {Meubedarfe)

< I -2 bisunter 2 (Stabilitat)

- W W 5 bisunter -2 {moderate Oberhange)

4 unter -15 {deutliche Uberhange)

& Anteil der Wohnungsheubedarfe
und -liberhange in MFH
| 2040 am Wohnungsbestand 2023 {in %)
B L] 200 und mehr (Meubedarfe]
P 200 bisunter 200 (Stabilitat)
. W 1500 bis unter  -2,00 (moderate Userhinge)
: [ | unter -15,00 ideutliche Uberhinge)

] Burgenlandkreis
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5. Herausforderungen und Handlungsempfehlungen

Zentrale Herausforderungen

Bevolkerungs-
riickgang

Alternde Uberhinge im
Bevolkerung Bestand

Fehlende

Mietbelastung Qualititen

Regionale
Disparitaten

Bl TR



5. Herausforderungen

und Handlungsempfehlungen

Alterung & Remanenzeffekt:
steigender Bedarf an altersgerechtem
Wohnraum

Polarisierung Stadt-Land:
Einwohnerrlickgang, Leerstand und
Uberalterung vs. Wachstumsinseln

Langfristiger Leerstand:
Uber 70.000 Wohnungen
stehen >12 Monate leer

Kleine Haushalte dominieren:

80 % Ein- oder Zweipersonenhaushalte

Bevolkerungs-
riickgang

Alternde Uberhinge im
Bevolkerung Bestand

Fehlende

Mietbelastung Qualititen

Regionale
Disparitaten

Ausbau altersgerechten und
barrierearmen Wohnraums

Quartiersnahe Versorgung und
Mobilitatsangebote starken

Strategische Leerstandsreduktion
(Umnutzung, Rickbau, Aktivierung)

Familienfreundliche & urbane
Wohnangebote schaffen

B e I



5. Herausforderungen

und Handlungsempfehlungen

Einbruch beim Neubau seit 2021

EZFH-dominierte Strukturen
in landlichen Raumen

Hohe Modernisierungsbedarfe
in Bestanden (insb. Heizsysteme)

Baukosten & Zinsniveau
bremsen Investitionen

Bevolkerungs-
riickgang

Alternde Uberhinge im
Bevolkerung Bestand

Fehlende

Mietbelastung Qualititen

Regionale
Disparitaten

Sanierung, Umbau & Nachverdichtung

vor Neubau priorisieren:
Bestand als strategischer Schwerpunkt

Riickbau & Umnutzung:
Quartiersstrategien, gekoppelt an
Revitalisierung und
Nachnutzungskonzepte

Energetische Sanierung &
Heizungsmodernisierung starken:
Ausbau erneuerbarer Warme,
Quartierslésungen, Warmeplanung

Kommunale Warme- und
Sanierungsplanung:
Bessere Verzahnung von Akteuren

B e



5. Herausforderungen und Handlungsempfehlungen

Heterogene Marktregionen:
Sehr unterschiedliche Ausgangslagen

Raumliche Disparitaten:
Leerstand, Alterung und Rickgang

Begrenzte kommunale Kapazitaten:

in Planung, Monitoring, Umsetzung

Unterschiedliche Bedarfe im
Wohnungsbestand:
Uberhange und punktuelle
Neubedarfe gleichzeitig

Bevolkerungs-
riickgang

Alternde
Bevolkerung

Uberhinge im
Bestand

Fehlende

Mietbelastung Qualititen

Regionale
Disparitaten

Regionale Planung differenzieren:
Verdichtung, geférderter Wohnraum,
Umnutzung, Zentren starken

Landliche Raume als
Wohnstandorte starken:
Digitalisierung, Mobilitat/OPNV,
Nahversorgung, Dorfkernerhalt

Kommunale Beratung &
Wissenstransfer ausbauen:
Unterstitzung bei

Wohnraumentwicklung, Warmeplanung,

Fordermitteln, Monitoring

Forderlandschaft vereinfachen:
Bessere Abstimmung zwischen Land,
Kommunen und Wohnungswirtschaft

B e



5. Herausforderungen und Handlungsempfehlungen

~Die Herausforderungen
sind landesweit -
die Losungen entstehen
vor Ort.”
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